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Etterspgrsel og
tilbud, tilbud, tilbud

1. Boligetterspgrsel — viktige drivere

2. Tilbud og balanse — brukt og nybygg
— Oslo
— Mgre og Romsdal
— Trondheim og generelt
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Jevnt godt salg og tilbud av brukte boliger i Oslo

Antall usolgte brukte boliger i markedet, manedsvis og trend

fra okt. 2012 - sept 2019, Oslo

Antall solgte brukte boliger per ar, 2013 — 2019,
Oslo
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Forutsigbar omsetningstid for brukte boliger.
Meget sterk prisvekst frem til innfgring av boliglansforskriften —
deretter sideveis
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2014 2015 2016 2017 2018

Norges Beste
Arbeidsplasser

2019 Kilde: Eiendomsverdi (uttrekksdato 23.10.2019)/SSB

2019 hia

80.000

75.000

70.000

65.000

60.000

55.000

50.000

45.000

Utvikling kvadratmeterpris i Oslo, 2009-tdd

EiendomsMegIero



EiendomsMegIero

_——— g

august 2013 — oktober 2019

Nyboligenheter til salgs i Oslo totalt,
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Ett visst volum av igangsatte usolgte bygget opp i 2017-2018, men det selges
na ut. Ingen usolgte ferdigstilte boliger (pa utbyggernes bgker) i Oslo

Antall USOLGTE nyboligenheter, IGANGSATT eller FERDIGSTILT,
Oslo totalt, oktober 2013 - oktober 2019
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Sideveis utwklmg | salget av brukte boliger, men dobling i antall
usolgte boliger i Molde og Alesund (Kristiansund allerede hgyt)

Antall solgte brukte boliger per ar, 2013 — 2019, Antall usolgte brukte boliger i markedet, kvartalsvis
Alesund, Molde og Kristiansund og trend fra Q4 2014 - Q3 2019, Alesund, Molde og
300 Kristiansund
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Voldsom gkning i giennomsnittlig omsetningstid for brukte
boliger fra 2015, og samtidig har prisene utviklet seg sideveis

Omsetningstid | M&R, 2013-2019 hi3 Utvikling kvadratmeterpris i M&R, 2009-tdd
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Salget av nye boliger i M@re og Romsdal har avtatt noe siste 12 maneder, og
det er nok usolgte igangsatte boliger for a8 dekke 1 til 2 ars etterspgrsel.
| Molde er det usolgte ferdigstilte boliger tilsvarende 8 maneders salg

Antall usolgte igangsatte og ferdigstilte boliger
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Boligmarkedsindikatoren for Mgre og Romsdal spar et normalmarked i
Alesund og Molde fremover (malt i antall omsetninger), men et
fortsatt avventende marked i Kristiansund

Boligmarkedsindikator, Mgre og Romsdal
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Wndheim

Place Arbeidsplasser -
1 EiendomsMegler @)

Work. RGN 2019




> —
- T Hre B

2016: K¢ pa visning 2019: K@ av visninger

4

Place Arbeidsplasser -
1 ElendomsMegIero

Work. REEN 2019



Boligmarkeds-indikatoren viser en negativ trend for Trondheim.
Generelt svarer befolkningen i Trondheim mer negativt enn for

Boligmarkedsindikator, Trondheim

gl g1 01 O
A OO 0 O

Diffusjonsindeks [0,100]

L O S S )
O N B OO OO ONDN

jul.17

sep.16
nov.16
jan.17
sep.17
nov.17
jan.18
mar.18
mai.18
jul.18
sep.18
nov.18
jan.19
mar.19
mai.19
jul.19
sep.19

------ Diffusjonsindeks - ngytral —f— Trondheim

Great Norges Beste
Place | Arbeidsplasser
To

Work. NORWAY 2019 Kilde: Boligmeteret september 2019 (Prognosesen teret) ElendomSMegler o




Etter et tiar med fantastisk befolkningsvekst i Trondheim sier
prognosene at veksten skal 50 % ned, men Trondheim vokser trolig

med 2.500 innbyggere ogsa i ar
} 0% 7

LT T T e e e

0 Fpdselsoverskudd @ TR2019M Fodselsoverskudd @ Mettoinnflytting

@ TR2019M Nettoinnflytting EiendomsMegler o

Kilde: Trondheim kommune



Stabilt antall omsatte brukte boliger per ar i Trondheim, men en
dobling av antall boliger for salg siden 2017

Antall solgte brukte boliger per ar, 2013 — 2019,
Trondheim
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Dobbelt sa mange boliger for salg har fgrt til dobbelt sa lang salgstid.
Samtidig har vi hatt sideveis prisutvikling siden 2017

Omesetningstid i Trondheim, 2013-2019 hi Utvikling kvadratmeterpris i Trondheim, 2009-tdd
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Salget av nye boliger holder seg ganske stabilt.
Ogsa antall nye boliger for salg er doblet siden 2013.
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Antall igangsatte usolgte boliger har gkt. Noen har slettet forbehold tidlig.
Det selges stort sett pa «gamle salgstrinn». Disse vil mgte utfordringer.

Antall USOLGTE nyboligenheter, IGANGSATT eller FERDIGSTILT,
Trondheim totalt, oktober 2013 - oktober 2019
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Dere i salen planlegger a ferdigstille mer enn 2.000 boliger i aret i Trondheim
fremover. Sett opp mot prognosene blir det 1 ny bolig per 1 ny innbygger
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrgrende Enebolig/sméahus/rekkehus. NB: forelgpige tall — endinger vil forekomme



Historien viser: Volumet av boliger som skal ferdigstilles sklir i tid
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For a lykkes med ferdigstillinga ma du fgrst lykkes bedre enn
resten med salgsstarten og salget... 2020 blir salgsstartenes ar!

Salgsstarter 2016-2019, med estimat for 2020
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrgrende Enebolig/smahus/rekkehus. NB: forelgpige tall — endinger vil forekomme



Beliggenhet er det definitivt mest «poppulzaere» konkurransefortrinnet
Ekstrakonsept og hgy kvalitet pa delt tredjeplass, mens kun en satser pa pris

«Ekstra»: = Kvalitet: == Pris: —>
Ca 550 enheter fordelt Ca 500 enheter fordelt Ca 130 enheter fordelt
pa 5 salgstrinn pa 10 salgstrinn pa 1 salgstrinn

Beliggenhet:
Ca 1.700 enheter fordelt
pa 20 salgstrinn
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrgrende Enebolig/smahus/rekkehus. NB: forelgpige tall — endinger vil forekomme



Beliggenhet har aldri veert viktigere for regulering og salg
Politiske fgringer og kompleksitet har gkt i Trondheim
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Pris: Stor forskjell mellom attraktiviteten og betalingsviljen i bydeler.
Sideveis utvikling i kvadratmeterpris pa nye boliger for salg siden 2017
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Strategisk prising er viktig for a lykkes med hgyt salg og Isnnsomhet
Eksempel: prisstrategi st@rre byutviklingsprosjekt Trondheim
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Det planlegger dobbelt av hva befolkningsveksten tilsier i Trondheim.
En tydelig strategi og en god salgsstart er avgjorende for a lykkes i 2020.

Lykke til!

Fullfgrte boliger (venstre akse) sett opp mot befolkningsvekst (hgyre akse), arlig, Trondheim

kommune 2003 — 2017 med estimat for 2020-2024 (forutsatt 2 personer per bolig)
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrgrende Enebolig/smahus/rekkehus. NB: forelgpige tall — endinger vil forekomme



