


» Joar Kjeldseth

Transaksjonsmarkedet for 
næringseiendom



TRANSAKSJONMARKEDET FOR 
NÆRINGSEIENDOM I MIDT-NORGE

» Stor konkurranse rundt tomteområder for boligutvikling

» Aktivt transaksjonsmarked innenfor alle segmentene, men 
noe mer avventende mot handel

» Syndikeringsaktørene plukker «yieldeiendommene»

» Etterspørselsoverskudd

» Flere kjøperinitierte transaksjoner

» Prime yield ~ 4,5%  - flat utvikling (Trondheim) 

» Øvrige byer i Midt-Norge 100 – 150 punkter høyere



PRIME YIELD I HAR LIGGET FLATT I TRE ÅR
(VIST MED OSLO HER) 
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PRIME YIELD FOR EUROPA HAR EN BLANDET UTVIKLING. 
KONTOR OG LOGISTIKK FALLER. HANDEL STIGER. 
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Handel big-box
Logistikk

Kontor
Handel - kjøpesentre

Handel – High street



TRANSAKSJONSMARKEDET MIDT-NORGE 

• NOK 3.600 millioner per Q3 2019

• 32 transaksjoner over NOK 20 (20 samme tid i 2018)

• Estimert totalomsetning 2019 - 6 mrd. 

• Forventer et aktivt Q4.



TRANSAKSJONSMARKEDET MIDT-NORGE 

Syndikeringsaktører
30 %

Andre 
15 %

Boligutviklere 
20 %

Lokale kjøpere 
35 %



OG ET FORTSATT STERKT 
TRANSAKSJONSMARKED NASJONALT 



TRANSAKSJONSEKSEMPEL TRONDHEIM 
Ranheimsveien 172 – Tribunebygg 

Areal
3.000 kvm

Selger
Veidekke & GEC Holding AS

Leietakere
Ranheim IL, 3T, Trondheim
kommune, TFK, med flere

Kjøper
Zolen & Månen AS

Vektet gjenstående leietid
~ 5 år

Eiendomsverdi
MNOK 79

Netto yield
~ 7,50 %

Kombinasjonseiendom

Pris per kvm
Kr. 26.300



TRANSAKSJONSEKSEMPEL TRONDHEIM 
Sluppenveien 19 – Lysgården

Areal
12.000 kvm

Selger
Veidekke & Kjeldsberg

Leietakere
Veidekke, DNV GL, Sweco

Kjøper
Campus Sluppen AS 
(R. Kjeldsberg, Frost, med flere)

Vektet gjenstående leietid
~ 10 år.

Eiendomsverdi
MNOK 440

Netto yield
~ 5,25 %

Kontoreiendom

Pris per kvm
Kr. 36.700



TRANSAKSJONSEKSEMPEL TRONDHEIM 
Søndre gate 4 – HK SpareBank 1 SMN 

Areal
18.200 kvm

Selger
SpareBank 1 SMN

Leietakere
SpareBank 1 SMN med flere

Kjøper
E C Dahls Eiendom

Vektet gjenstående leietid
~ 12 år.

Eiendomsverdi
MNOK 755

Netto yield
~ 4,45 %

Kontoreiendom

Pris per kvm
Kr. 41.500



TRANSAKSJONSEKSEMPEL MOLDE 
Eiendomsportefølje – Nordmøre og Romsdal Eiendom 

Areal
32.000 kvm

Selger
Nordmøre og Romsdal Eiendom

Leietakere
Politiet, NAV, Fylke med flere

Kjøper
Pareto

Vektet gjenstående leietid
~ 6,5 år (leiegaranti)

Eiendomsverdi
MNOK 410

Netto yield
~ 7,4 %

Kontoreiendom/annet

Pris per kvm
Kr. 12.800



TRANSAKSJONSEKSEMPEL MOLDE 
Grandfjæra 28 – Grandfjæra Næringspark 

Areal
24.300 kvm

Selger
Sandøygruppen AS

Leietakere
National Oilwell, PWC med flere

Kjøper
Høvding AS 

Vektet gjenstående leietid
~ 2,7 år 

Eiendomsverdi
-

Netto yield
-

Kontoreiendom

Pris per kvm
-



TRANSAKSJONSEKSEMPEL MOLDE 
Thon forsterker sin posisjon i Molde

Kjøper fire nye eiendommer

Estimert samlet
eiendomsverdi <  200 MNOK 

Oskar Hanssens veg 1-3

Oskar Hanssens veg 5 og 7

Sofus Jørgensens veg 5Fannestrandvegen 51B



TRANSAKSJONSEKSEMPEL ÅLESUND 
Norsk Maritimt Kompetansesenter 

Areal
39.000 kvm

Selger
NRP Procurator AS

Leietakere
Kongsberg, NTNU med flere

Kjøper
Ikke kjent

Vektet gjenstående leietid
~ 7 år 

Eiendomsverdi
?

Netto yield
-

Kontoreiendom



KOMMER – «MEST SANNSYNLIG» – FOR SALG I 2020 
Ladehammerveien 4-6 – TRONDHEIM 

Eier
Trøndelag Fylkeskommune

Ca. 23 dekar tomt

Vestvendt med sjøutsikt

Status:

» Stopp i planprosess

» Salgsvedtak trukket tilbake 

» Tilstandsrapport utarbeidet

» Kulturhistorisk verdi under utredning

» Vedtak på salg må opp til ny politisk behandling i FK før 
salg kan iverksettes  



Takk for 
oppmerksomheten!


