Betydningen av renteendring for bolig- og
naeringsmarkedet?
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Et bakteppe: De aller fleste eier |
boligen sin

Andel av befolkningen som bor i eiet bolig, i utvalgte europeiske land (2017)
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Like stor eierandel blant unge i | e
Norge som hele Sveits

Andel unge med egen bolig
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Vurdering:

Jan Tore Sanner sier at "det er vanskelig a komme inn pa
boligmarkedet". Det er uomtvistelig at boligprisen har okt og at
boutgifter tar en stadig stérre andel av husholdningsbudsijettet, saerlig
for unge. Det er ogsa pa det rene at flere unge bor lengre hos foreldre.
Men samitidig viser Detektors undersekelser at andelen unge som eier
egen bolig har okt siden artusenskiftet, noe som tyder pa at det ikke er

blitt vanskeligere a komme inn i markedet.

ikke sikkert

Vurderingen er gjort av: Nyhetsprogramredaktar Kyrre Nakkim og

prosjektredaktor Lars Kristiansen.

Bedre lgsninger
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Vekk med papirmella! mener Regjeringen. Digitalisering skal

gjore at tinglysing av dokumenter skal ta minutter, ikke dager.

Det skal bli lettere a
skifte bank og bolig '

DIGITALISERING

mer effektiv. Slik fierner vi tidsty-
ver, sier Sanner.

Det faglige utredningsarbeidet

elektroniske losningen, sier San-
ner.

Samtidig videreforer den bla
regjeringen den forrige regje-
ringens planer om en halvering i

eralle-

rede gj tiregiav Kart-
verket, og na foreslar Recierin-

tingly by for fast ei-
endom. Disse skal neste ar koste
<2z kroner.

HILDE HARBO
Starter i 2015
Prosjektet er ledd i en sterre
plan for a redusere skjema- for denne oml
velde og gjere ag
lettere for bade folk flest og
offentlige myndigheter. gen i sitt budsjettforsla

Hver eneste arbeidsdag kjerer las-
tebiler store lass med rundt so00
tinglysingspapirer til Kartverket
pd Honetoss og avdelingskonto-
retiUllensvang.

Kartverket foretar arlig nes-
ten 1,5 millioner registreringer i

a bevilge 24 millioner k
at Kartverket kan fa uf|
elektroniske losningen

Banker og meglere
planen kunne begynsl
elektronisk unglysnin’
enav2o1s,0g fra2016 5K
tinglysningssaker kug

tinglysing av fast ogbo-
rettsandeler - tilsvarende 16 mil-
lioner papirark hver dag.

Dette skal det na bli slutt pa.
Kommunal- og moderniserings-
minister Jan Tore Sanner (H) vil
innfore elektronisk tinglysning,
en ordning som lenge har vart
etterlyst bade av banker, eien-
domsmeglere og advokater. Ting-
lysningstiden, som idager fireda-
ger fra mottatt til ekspedert sak,
skal ned til minutter eller timer.

- Boligkjopere og kunder som
vil skifte bank og boliglin ma i
dag gjennom en lang og papir-
basert, manuell prosess. Ved at
eiendomsmeglere, banker og ad-
vokater fir tai brukeTinglysning,
vil hele prosessen bli enklere og

k. P4 litt lemy
detogsd meningenatp
kunne gjore dette sehe
Dermed vil ikke bag
ning av boligkjop blig
enklere. Det vil ogsd}
a registrere flytting ay
mellom banker,og mel
sieringsperioden blirk
Itillegg til & effektivisg
ningsprosessen for bol|
vil elektronisk tinglysi
spare det offentlige ford
mer og tid pa papirarhl
Milliardgevinst
- Gevinsten for samfug
slatetil cirka1 3 milliard

Det gjelder for de 15 till
vimener blir levetiden|

-

Av ALF BIARNE JOHNSEN og
TERJE BRINGEDAL (foto)

For & fa fart i bolig-
byggingen i Norge, fjer-
ner regjeringen regler
som tvinger ut%nsem
til a sgke pa nytt der-
som oppstarten blir for-
sinket.

Kommunalminister Jan Tore
Sanner (H) vil at store bolig-
byggere som OBOS - men og-
sa sma utbyggere av bolig-
eller hyttefelt - skal kunne
bygge ut | takt med behovet.
Samudlf setter han nye og
stramme frister for kommu-
nene som skal godkjenne slike
private reguleringsplaner.

Onsoac 11, Juni 2014 RV E]

Letter pa |
byggefrister

Stortinget skal ta stilling til
lovforslaget til hosten.

Mange til gode
- Nar femarsregelen forsvin-
ner, vil det komme svaert
manica utbyggere til gode,
ikke bare | storbyene. Mange
onsker & droye utbygginger
over 10-15, kanskje 20 ar for &
spre belastningen og bygge et-
ter behov, sier Sanner tll VG.

- Dette er veldig bra bade
for boligbyggerne og for kjo-
perne, sier Martin Mzland,
toppsjef 1 OBOS, til VG.

n viser fram et nytt
OBOS-prosjekt pi Leren |
Oslo. Kommunen har gitt
rammetillatelse til bygging
av mer enn 900 leiligheter, for-
delt pa to tomter.

- Vi ser for oss at vi selger
mellom 50 og 100 boliger om

gangen. En slik feltutbygging
kan dermed strekke seg over
fem til 10 ar, sler Maeland.

I dag ma tiltakshaver har

begynt byggingen Innen
em ar, hvis lkke risikerer
man at tillatelsen faller helt
bort - med mindre utbygge-
ren har holdt soknaden varm
med & soke om forlenget frist.

Lavere kostnader

Hver gang tiltaket ma ut pia
en ny runde, har alle som er

retten forsvinner na. r
kommunen sagt ja, si har
kommunen sagt ja.

- Forenklet saksbehandling
hos oss betyr lavere kostna-
der, sler Mzeland.

- Det er riktig, sler Sanner.

- Noe av poenget er a fa

Tips oss! okonomi@aftenposten.no

HER BLIR DET BOLIGER: .- 1o Same&_{/ midten) studerer
mumnysmroaosm%?m:m. 0S-sjafene Daniel
gnemg Sirgj (tf venstre) og Martin er fomoyd med at femérshisten
5.

kostnadene ned og fa fart pa
boligutbyggingen. Vi trenger
boliger til 300 000 nye innbyg-
gere | Oslo og Akershus de
neste 15-20 arene. Derfor ma

tempoet o)
- Sa

- Nel. Vi endrer {kke balan-
sen i byigesakene. men vi for-
soker a Kutte noe i byrakratiet
og gl sterre forutsigbarhet, si-
er Jan Tore Sanner.

Kommunene far na hardere
tidsfrister. De har tre ukers

frist tl & vende tommelen ned
for private reguleringsplaner.
Innen 12 uker skal sakene vae-
re klare til politisk behandling
| kommunestyret. Da skal og-
sa offentlig hering vaere av-
sluttet.

- Foreloplg kommer det
{kke sanksjoner mot kommu-
nen dersom fristene brytes.
Men jeg vil folge noye med.
Dersom fristene lkke holdes,
vil jeg komme tilbake til
spersmalet om sanksjoner, si-
er Sanner.

E-post: al ame phrsan @vg.no

Loroec 21 cesevner 2013 WD

TILTALT FOR BIL-DRAP

£n 43 & gammal kinno o titalt for uskisom drap
gamie Ol Hovda bie pakjert da han
[Rnuar | & Kvinren, som ogsa er tiialt for Kanng | narkotikarus,
e ol maidor Stav; Aftorblac.

o

Av ALF BIARNE JOHNSEN
og FREDRIK SOLSTAD floo)

Finansminister Siv
Jensen (Frp) fikk sitt
ferste boliglan uten
egenkapital. Na lo-
ver hun enklere byg-
geregler for a fa fart
pa boligbyggingen.

Overfor VG kgger Siv Jensen
skyldens pd de redgrenne for
det kraftige fallet 1 by gginges

Jonsen sfer At tre politikk-
endringer skal lokke boligife-
perme U pd visningene igjen
Esklere byggeregler.
® Ny regler om 15-prosest-
kravet (il egenkapital for be-
liglinskundene.
® Heyere grenser for boligs
parisg for ungden, BSU, sem
regjeringes allerede har st
ph plass | statsbudsjettet
Lokt fra 150 600 til 200 008 kre-
ner).

Siv Jensen sier at fallet | bo-
ligprisene kan viere sunt, ot-
te¥ at boligprisens har staget

oter at tov dr
pa ruleskd | Kepp |

fNere ganger mer ean loansut-
viklinges do siste drenc.

Bekymringen er langl star-
re over fallet | ceasetningen
av nye boliger.

Salget av beliger | neves-
ber gikk med 39 prosent i for-
hold Uil mevember | 212, Sal-
get av leiligheter er hele 56

esent lavere ens ott Ar tid-

wre.

Dot skyldes bant annet
alle okniske kravesse som
har akiumulert seg under den
forrige regieringen. Dot har
fart 5] mange of unsdvendige
fordyresde  krav 2 b
glort keatnadene for & bygge
nye boliger urimelig hoye, s-
er Siv Jensen

1 valgkampen gikk Hoyre

hiy

of Frp, samnen med Vesstre
o KeF, til angrep ph nyndig-
Betskravet ons at boligijopes-
s bar ki minst 15 prosest av
Kjopesummen s egenkapi-
tal far de kan fa boliglis i
ankene.

Folger opp
Siv Jensen pala Finanstilsy-
mel i wirede dette, og bun ves.
tor svar i lopet av jansar, Men
wh varsler bun et la.

vere cgenkapitalkeay:

Saly om vi setter agenka-
pitaliravet ned, s ligger det
Ikke noen plikt 0w Krav
til haskene & line ut mer pen.
ger, sbor flnansministeren,

En lntager kan komme

En kvinnelig 1
ik hesonda sader,

151 banken med lte egenkapl-
tal, men samtidig viere § en
sitiasjon hvor man er en
sterk betaler. Det e Ingen
nwsneskerctt & fh lin, men
alle har rett til & bii vurdert
Og den fleksitiliteten mener
Jof t hankerse skal ha, At man
ikke skal stoppes av ot ensidig
enkaptialiray, legger ban

il

Sely hadde hus ngen pen-
gor § banken da hun ville kje-

sin farste bolig. Mes hun

Fi4c en god 1ean:

Da jog selte am Lin 15 min
hadde jog ikke
noe egenkapital, men jog had-
do studieg)dd. B4 NkK Jog tn
Jobb med e instekt som ghor-
8o at jog var | stasd til & to-

SLEPT UNDER BILEN

bl pikjort og skpt under en bl | gir

lionen, som e

i
fraktot | ambuanse ¥ Sodandat Syko-

hus.
Kwinnan ble piikjort | et lysroguien kryss. Hun bio slept under

it Frank Solis, opera-

tjene gheld. Det tek Ntt td og
jog matte gheanom noen ban-

men si NIk jog las, for.
r Jensen

Det er kommunalminister
Jam Tere Sanmer (H) sem
webers byggelorskrifiene. Has
varsler mk em starre emleg-

-
ikke si bva han kenkret vil
foresli for utpk nyhret.
Vi jobiber ned forsiag som
vil forenide planarbeidet
Nesss endrisger vil kumno
komme boksi raski, mens
andre forslag vil t lengre td,
sber Banmer.
Epoet o tpare trmmn @ oo
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Hvilke endringer har blitt gjort?

= Raskere, enklere og billigere a bygge boliger

= Feerre innsigelser og feerre vedtak | Fylkesmannens
favar

= Digitalisering

= Resultat: Hgyeste igangsettingstall siden 1980-tallet
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Gjelden gker, mest | byene

Gjeldsgrad

Andel boligkjopere som i 2014 hadde en gjeldsgrad over 5. Det vil si at gjelden er mer enn fem
ganger hayere enn brutto arsinntekt i husholdningen.

Norske husholdninger, fordringer, gjeld og nettofordringer i prosent av disponibel

inntekt Andel i prosent
[l Under10 %
350 Il 0-14%
L 14-18%
B B-22%
300 [ Over22%
250
200
 Mettofordringer
150 Fordringer
—aGijeld
100
0 Gjeldsgrad er gjeld i forhold til inntekt. All gjeld er regnet med, inkludert studiegjeld. Hold pekeren over kartet for 3 3 frem mer
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 informasjon.

Kilde: Statistisk sentralbyra. Kilde: Ambita/Kartverket/SSB/Norges Bank DN%?H;S;st



Hovedsakelig behov for endringer ~ #%.

patllbudSS|den

Mal & motvirke de negative effektene ved gkt
rente gjennom endringer pa tilbudssiden i
boligmarkedet

= Raskere, enklere og billigere
= Funksjonskrav, ikke detaljstyring
= Fulldigitalisere byggesaksprosessene

= Byutviklingsavtaler

= Arbeidslivskriminalitet




Se flere nyheter pa
www.budstikka.no

SUTER: 8xrum kommune fr ikke unna byggesokes. Ko

ningssjefen wte pd beforing pd hos med plonutvaiget med

Budstikka

Garasje total-
skadet i brann

En gorosje beont ned Bl grunnen pé
Skjmreti Vollen lgrdog ved 12-tiden,
Do beannvesenet kom til stedet var
ollerede garasien n n brent helt
ned. — Vi konsentrerte oss om &
redde ire eneboliger som sto tett
ved gorasjen, sier beonnsjef Sverre
Junker. Ingen perso kol ho bt
skodet og drsaken ti den eksplosive
bronnen er ukjent

blont cnmet vorcordfgrer og leder av clam.rmur., Ole Kristion udnr'. I_»‘,: og nr-:.lr:!r' Tesje Hegge (H) «

Byggesaksavdelingen i Baerum mangler ressurser

300 byggesaker i ko

Tregt. Dérligere service
overfor innbyggerne er
grepet som er tatt for
fa unna byggesaker.

B\::.s.m-;' delingen i Barum
ane mangler ressurser og
reier ikke & overholde sal

ned seknadsmeng
n kuttet ned

om saksbehandlingstid.
e sammenfallende
ituasjonen er blitt

siste drene har

kommune
Dispensasjonsspknader
des ndr et byggeprosjekt ikke er
, forskrifter, komy
er lokale

innenfor lover

pemsasion. Av de 300 byggesaken
aksbehandlingsks

r €0 seknader med dispe
sjon har mer enn 12

cxendommer mest mulig
derfor om disperns
Disse sssknadene er ofie

x. Reguleringsplaner fr
tider oker kompleksiteten, sier
n ber folk passe pd
1 har mangler.
- Det er den beste miten i i
behandling pi

Kutter ut samtaler

av i gi wk

proe .
-Detharvik

!

ning og

lingen av soknader. Det er de

samme personen

2 har utlyst
thJhr w8, en
et vikariat i ulovlighe
.vmnx:m
- Vi leier ogsd inn midlertidi

. Vi har argani
e ar allered

giennomdiort
lige overtidsdugnader for 3
£ ned ssknadsmengden.

bggesal
ling, siendomss

petasse innen anal
planjuss, are

wlerdgelse o kort og

anoet orbeid inkladert plorspkno g




- Monica Meland vil rasere norsk

byggkvalitet

- En samlet bransje gar sterkt ut mot

Kommunaldepartementets heringsforslag til ny
forskrift om byggesak (SAK). Kommunalminister

Maeland vil rasere norsk byggkvalitet, sier
utviklingssjef Ari Soilammi i Radgivende
Ingenierers Forening som far stette fra bade
Arkitektbedriftene i Norge, Norske Arkitekters
landsforbund, Arkitektenes fagforbund og
Tekna.

[ f L3 in =] S)

Dagens
nybygg
kan bli til
fremtidens
gettoer

Huor tett og trangt gar det an a bo?

Med en befolkningsekning pi
rundt 3000 i fjor vokser Trond
heim raskere enn bade Oslo,
Bergen og Stavanger. Bygge-
kranene har blitt et vanlig inn
slag i bybildet. Det bygges som
aldri for, og leilighetence gar
unna i et brennhett bolig
marked. Men bygges det for 4 bo
eller for kapitalen?

Kommentar
Karin Abraham

Det bygges apenbart i traid med
gjeldende standarder. Det er
ingen grunn til a tro annet.
Utbyggerne av storre prosjekter
er i hovedsak tunge og seriose

aktorer. Standarden som folges i
dag er Byggteknisk forskrift.
ogsa kjent som TEK17.

Slike forskrifter har endret seg
betydelig i senere ar. Hoved
trenden er at det bygges smart
ere, tettere og mindre, Det gjen-
speiler samfunnet generell. Der
den tradisjonelle kjernefamilien
var normen tidligere, er 10
prosent av husholdningenei
Trondheim i dag aleneboende.
Dagens familic kan liksa gjerne
bestd av to som av fire eller fem.

A bo tett og urbant er dessuten
miljovennlig. Det gjor at mange
kan erstatte bilen med kollektiv
transport og svkling.

Sa er det motforestillingene.
For en bolig skal ikke bare veere
etsted 4 sove, men ogsa A leve.
Nettopp folkehelsen var en
hovedmotivasjon bak etterkrigs
tidens sosiale boligbygging i
Norge, som vektla lys og store
grontomrader.

- Grensen bor vaere nadd for
hvor sma. morke og klonete nye
leiligheter kan vaere, sa flere
eksperter til Aftenposten nylig.

Ankepunktene, som fikk
stotte av Forskningssjef ved
Sintef byggforsk, Jonas Holme,
dreier seg i hovedsak om stor-
relse, lvsinnslipp og planlos
ning. Mange nye boliger bygges
dessutensi tett atinnsyn fra
naboer fra alle kanter etterlater
lite privatliv.

‘Til tross for at det ikke skorter

pa Kjopere, er varskoene etter

hvert mange. Arkitekt, tidligere
leder for Norske arkitekters
landsforbund og medforfatter av
boken «Hva er en god bolig?>»,
Kjetil Moe, gikk i vinter i NRK
EkKo s langt som a advare mot
at omrader med overvekt av sma
og tettbygde ett - og torom-
sleiligheter risikerer a kunne
ende opp som «slumaktige» i
fremtiden. Det bor det veere en
tankevekker.

Selv vokste jeg opp [ et rekkehus
pa Angelltroa pa1990-tallet.
Omradet, som na rommer 473
selveide boenheter, sto ferdig i
1970. Sameiet bestar av totalt 270
mal. Alle eierne har egen hage
flekk. Mellom rekkehusene og
husene er det store felles gront-
arealer.

Et vanlig mal for hvor tett det
bygges er i dele det totale tomte-
arealet pa samlet bruksareal
(BRA) for boligene i omradet.
Anslir en at gjennomsnitts-
boligen pa Angelltroa er pa100
m?, gir det en utnyttelsesgrad pa
17.5 prosent.

1 disse dager ferdigstilles bygge-
prosjektet Strinda Hageby ved
Granasen Gard, rett ved Angell
troa. Ifolge utbygger Heimdal
Bolig AS, vil den 60 mal store
tomten totalt romme 550 enhe
ter, i hvite, tettliggende blokker
pa opptil seks etasjer. Utbyvgge-
ren oppgir en utnyttelsesgrad pa
117 prosent for ett av delfeltene,
o0g 113 prosent for et annet.

De to nabolagene er selvsagt
veldig ulike. P4 knappe 50 ar har
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imidlertid byggetettheten i et
ordinzert boligomrade utenfor
Trondheim sentrum nesten blitt
syvdoblet. Det flotte navnet til
tross. er det sliende at ingen av
kjoperne ved Strinda Hageby vil
disponere egen hage.

Enannen viktig trend erat
andelen sma leiligheter oker.
Det er naturlig nar stadig flere
bor alene. Men samtidig har
selve storrelsen pa ett- og to
romsleiligheter krympet radi-
kalt. Frem til1996 opererte
Husbanken med en standard der
toromsleiligheter minst skulle
ha etareal pa 55 m?. Arealet for
ettromsleiligheter var pa 40 m=.

Med dagens byggestandarder
har utbyggere storre frihet tila
utforme egne planlosninger. Ved
Strinda Hageby er de minste
leilighetene pa 28 m'. De fleste
toromsleilighetene ligger pa
rundt 40 m?, altsa pa storrelse
med en standard ettroms
leilighet frem til 1996. Ved Lille
by Triangel bygges leiligheter
nedi22m’,

Folk onsker i bo lettstelt og
praktisk. Men vil arkitekt Kjetil
Moe fa rett i at dagens nybygg
kan bli til fremtidens ghettoer?
Etannet sporsmal er hvorvidt
det erriktig at markedet skal fa
lov til 4 sko seg pa unge men
nesker som er villige tila bytte
grunnleggende komfort mot en
overkommelig inngangsbillett
til et beinhardt boligmarked.

Erviiferd med a bygge oss
syke igjen?






Takk for meg

' HOYRE

Kontakt: mhl@stortinget.no



